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feliilvizsgélata - kiegészits véleményezés

Tisztelt Cimzett!

Eziton kérem a T. Cimzettet, hogy a telepiilésfejlesztési koncepciérol, az integrélt teleplilésfejlesztési
stratégidrol és a telepllésrendezési eszkozokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) kormdnyrendelet (tovabbiakban EljR.) 38. § alapjan Kolesd
kozség telepilésrendezési tervének dokumentdcidjat ismételten véleményezni szivesked;jék.

A telepiilésrendezési terv kézbensd véleményezési szakasza még a kordbbi, 1/2005. {n. 21.)
onkormanyzati rendelettel jdvahagyott megyei teriiletrendezési terv vonatkozo elbirdsai és a MATIT
91. § atmeneti rendelkezéseire figyelemmel tértént.

A zdré szakmai véleményezési szakasz anyaga mar a Tolna Megyei Kozgylilés 49/2020. {X. 29.)
Gnkormaényzati hatdrozattal és 8/2020. (X. 29.) onkormanyzati rendelettel jévédhagyott Tolna Megye
Teriletrendezési Tervének el6irdsai figyelembevételével atdolgozott telepiilésrendezési eszkdzoket
tartalmazza.

Az Uj megyei teriiletrendezési tervvel vald Gsszhang megteremtése a telepiilésrendezési eszkizékben
a kozbens6 véleményeztetési szakaszban szereplé tervekhez képest az aldbbi viltoztatist tette

sziikségessé:
. Uj elemkeént jelolésre keriilt a Si6 bal parti kerékparat,
. torlésre keriilt Kolesd-Harc kozti 6317. sz. Gt nyomvonaldn jelSlt kerékparat.

Kérem Tisztelt Cimzettet, hogy Kélesd kozség Telepillésrendezési tervének felllvizsgalati
dokumentécidjara adott véleményét a fenti valtoztatasok figyelembevételével, amennyiben sziikséges
egeszitse ki.

A dokumentum elérhetd a http://www kolesd.hu/rendezesi-terv.htm oldalon.

Kérem, hogy a mdr fent hivatkozott jogszabaly alapjan 15 napon beliil sziveskedjék vélaszat irdsban
megadni.

Segité kbzremiikodését elére is koszonijik!
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Toth Déra Kata, ColoLine Terv Kft. (+36205583498, cololinekft@gmail.com)
okl. telepllésmérnok, telepiiléstervezd TT 17-1484

Hidvégi.Néra Eszter, ColoLine Terv Kft. (+36706323512)
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Bartos Sandor, OKO-TRADE Kft.
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Papp Gabor, OKO-TRADE Kft. (iroda@oko-trade.hu, 72/213-766, 70/978-5931)
kérnyezetvédelmi szakertd SZKV 1.1, 1.2, 1.3 - 02-1250

Dedk Nikolett, OKO-TRADE Kft. (iroda@oko-trade.hu, 72/213-766, 70/978-5931)
okleveles geografus, kérnyezetmérnok

Grosz Krisztina
telepilésrendezési kozlekedési tervezd K1d-1-07-0743

Klézl Terézia

ok. taj- és kertépitészmérnok K/1 - 17-0363
Munkatars: Hidvégi Nora

okl. tajépitészmérnok
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Blézsovics Attila (iroda@oko-trade.hu, 72/213-766, 70/978-5931)
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Baranyai Péter (baranyaipeterd@upcmail.hu, +3630/444-8306)
telepilésrendezési hirkozlés tervezd, TH-T 19-0762
telepllésrendezési energiaelldtas tervezd, TE-T 19-0762
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Béres Gabor (beresga @gmail.com, (+36307017819)

A telepllésrendezési eszkozoket, a megalapozé vizsgalatot és az aldtamasztd javaslatot az épitésigyi és az épitésiggyel
osszefliggd szakmagyakorlasi tevékenységekrél szolé 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 14. § (2), (3), (4) bekezdése alapjan
el6irt jogosultsaggal rendelkezd tervezdk készitették.
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1. Telepiilésfejlesztési déntés

Az 6nkormanyzat képviselé-testilete 7/2020 (1. 27.) szdmU hatarozataban déntétt a
kOzség Telepllésrendezési Tervének teljes kor( felilvizsgalatarél.

2. El6zmények

A telepilés rendelkezik az orszagos telepilésrendezési és épitési kdovetelményekrél
sz6l6  253/1997. (XIl. 20.) Kormdnyrendelet (tovabbiakban OTEK) tartalmi
kévetelményeinek megfeleld telepiilésrendezési tervvel, melyet a Merididan Mérnéki
Iroda Kft készitett 2008-ban, tervezé Dedk Varga Dénes. A teleplilésrendezési
tervnek két médositdsa készilt, mindketté 2018-ban (1. mddositas - tervezd Bodd
Beata), (mdasodik médositds - tervezd Téth Déra Kata).

Az Onkorményzat - jogszabalyi kotelezettségének eleget téve - 2020-ban a
telepllésrendezési terv feliilvizsgalatanak elkészitése céljabol szerzédést kotott a
ColoLine Terv Epitészeti és Varosfejlesztési Kft-vel. A telepilésrendezési terv
készitését megel6z6en (j Telepiilésfejlesztési koncepcid készilt, melyet a testilet
2019. évben fogadott el.

A koncepcid részeként Megalapozé vizsgalat is késziilt, mely a telepllésszerkezeti
terv Megalapozd vizsgdlataként is felhaszndlasra kerul.

Kélesd kozség Onkormanyzata — szintén jogszabalyi kotelezettségének eleget téve —
elkészitette a Telepulésképi Arculati Kézikényvét, Telepiléskép védelmi rendeletét
és Ertékleltarat, melyet 2019-ben jévahagyott.

A fejlesztési dontés alapjan felilvizsgdalatra keriilt a kozség kordbbi hatalyos (2008-
ban jovahagyott) Telepilésszerkezeti terve, valamint a Helyi Epitési Szabalyzata és
annak mellékletét képezé szabalyozasi terve a teljes kozigazgatasi teriletre
vonatkozdan.

3. Atelepllésrendezési terv elkészitésének rovid leirasa

Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat képviseld-testiilete ugy dontott, hogy elkészitteti a telepilés
teljes kozigazgatdsi teriletére vonatkozéan az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkézokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos  jogintézményekrél sz6l6  314/2012. (XI. 8.) kormanyrendeletben
(tovdbbiakban EIjR.) meghatérozott telepilésrendezési kovetelményeknek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével a telepiillésrendezési eszkozdket.



A terv elkészitésekor Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX torvényben (a tovédbbiakban MaTrT.) elfogadott
Orszagos Teruletrendezési Terv (a tovabbiakban OTrT.), valamint Tolna Megyei
Kozgyllés 49/2020. (X. 29.) énkormdanyzati hatarozattal és 8/2020. (X. 29.)
énkormanyzati rendelettel jévédhagyott Tolna Megye Teriletrendezési Terve (a
tovabbiakban: TmTrT.) kerllt figyelembe vételre.

A terv az EljR. 1., 3., 4., 5. mellékletében meghatdrozott tartalmi kévetelmények és
a 6. mellékletében szerepld jelmagyarazat figyelembe vételével készult, OTEK 2019.
11. 27-én hatalyos eldirasai alapjan.

Telepilésszerkezeti terv:

A telepulésszerkezeti tervben kell megéllapitani a tdj, az épitett és a természeti
kdrnyezet alakitasanak és védelmének teriletfelhaszndlassal dsszefiiggd modjat,
valamint ki kell jelélni a telepllés fejlesztésének terileti iranyait. A
telepilésszerkezeti tervben meg kell hatdrozni a telepiilés egyes teriletrészeinek
teriletfelhasznaldsat a telepilés mikodéséhez sziikséges miszaki infrastruktdra
elemeknek a telepllés szerkezetét meghatarozo térbeli kialakitdsat és elrendezését.
(EIiR. 9. § (2))

Helyi épitési szabalyzat:

A telepiilés kozigazgatdsi terlletének felhasznaladsaval és beépitésével, tovabba a
kdrnyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez
fliz6d6 sajatos helyi kévetelményeket, jogokat és kotelezettségeket a helyi épitési
szabalyzatban kell megdllapitani. A helyi épitési szabdlyzat mellékletét képezik a
szabalyozdsi tervlapok.

Tervezési szempontok:

A telepllésrendezési terv elkészitésekor a 2008-ban elfogadott terveket, valamint a
2018-ban elfogadott médositasokat kellett kiinduldsi pontként figyelembe venni. Az
abban szerepld teruletfelhasznaldsi besorolasoktdl, kézlekedési elemektdl és egyéb
elemekt8l valé eltérés kizardlag az alabbi indokok egyike altal tortént:

e lakossagi, vdllalkozo, 6nkormanyzati fejlesztési igények jelentkezése
e ajelenlegi (kialakult) terilet-felhasznalashoz igazodébb dvezeti besorolés

e dllamigazgatasi szervek adatszolgdltatdsa (alaptérkép, természetvédelmi
terlletek, erd6k terilete, régészeti lelGhely, vizvédelmi teriletek, stb.)

e tervi hierarchia, azaz a magasabb szintl tervek figyelembevétele: orszagos,
megyei

e jogszabalyi eléirdsoknak valé megfelelés (OTEK, 1997. évi LXXVIII térvény,
biolégiai aktivitds szinten tartasa érdekében), folyamatosan véaltozd
jogszabadlyi kornyezet

Fenti szempontok érvényesitése érdekében:

e Elsédlegesen a kordbbi szabdlyozdsi terviap &vezeti besoroldsa kerilt
figyelembe vételre. Ezaltal a szerzett épitési jogok biztositva vannak
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A fejlesztési igények megismerése érdekében egyeztetések térténtek a helyi
vallalkozék képviselSivel, onkormanyzattal (polgarmester ur és jegyzé
asszony személyében), valamint helyi lakosokkal. Hirdetmény forméajaban a
honlapra is kikertlt

Partnerségi egyeztetés az ezt szabdlyozd helyi rendelet alapjan tértént,
ennek megfelelden lakossagi férumot tartott az 6nkormanyzat

Adatszolgdltatdsok megtérténtek, ezek bedolgozisa a tervbe megtortént.
Valtoztatdst eredményezett az Erdészeti Igazgatdsag adatszolgdltatasa a
nyilvantartott erdékrél sz616 adataival

Az aktualis alaptérkép a kordbbihoz képest véaltozdsokat tartalmaz (pl.
mivelési agvaltas, telekhatdr) ez kisebb |épték(i moddositasokat igenyelt a
terven

Az el6z6ekben ismertetettek alapjdn az aldbbi jelentésebb modositasok kerilnek
beépitésre a telepilésszerkezeti tervbe:

Terilet-felhasznéalasi besoroldsok mdédositasa

L]

MGkod6 tuzép tertletének gazdasagi terlletbe soroléasa
Szennyviztisztito telep teljes telkének egy épitési dvezetbe vald sorolasa

A Zeng6-hegy labanal |évd egykori katasztréfavédelmi épiiletek teriiletének
atsorolasa idegenforgalmi céld teriletbe

Tervezett horgdszto terlletének vizgazdalkodasi teriiletbe valé soroladsa

A borjadi Soréttorony, Sass-kdria, Emlékméhes idegenforgalmi terlletbhe
soroldsa

A Donat-patak halastavainak vizgazdalkodasi tertletbe vald atsorolasa
Tervezett horgasztd helyének vizgazdalkodasi teriiletbe sorolésa

Erdé teriletek besoroldsa az adatszolgaltatds szerinti elsédleges
rendeltetésiknek megfeleléen

A temetbk és a hozzéd tartozd tartalék temetd teriletek kilénleges
beépitésre nem szant temetd teriletbe kerilnek.

A vizfolyasok mentén a korabbi terv altal javasolt korldtozott mezdgazdasagi
terlletek visszasoroldsra keriltek altaldanos mezdgazdasagi teriiletbe.

OTEK 30/A. §-a szerinti természetkdzeli terilet-felhasznalasi egységek
kijelolése

kézlekedési elemek tekintetében

Kistormas és Kolesd kbzpontjait 6sszekdté kerékparit engedélyezési terve
alapjén kozlekedési teriletek kijeldlése

korldtozd és védelmi elemek

természetvédelmi elemek szerepeltetése



orokségvédelmi elemek szerepeltetése
kornyezetvédelmi elemek szerepeltetése
vizvéedelmi elemek szerepeltetése
kézmivek védétavolsdganak szerepeltetése
mérndkgeolégiai adottsagok szerepeltetése

nagyvizi mederkezelési terv alapjdn levezetd savok jeldlése



4. A telepilésrendezési tervhez kapcsoldédd tervezdi
igazolasok

Illeszkedés a Fejlesztési koncepcidhoz

Atfogé célok
|. A helyi gazdasag fejlesztése, tdmogatéasa

Fontos alapelv a helyi, mar rendelkezésre 4ll6 eréforrasokra alapozott fejlesztés,
illetve a koltséghatékonysdg biztositdsa. gy Gj erdforrdsok igénylése mellett a
meglévé kihasznalatlan erd&forrdsok feltdrdsara, a kihasznalatlan ingatlanok
hasznositdsara, barnamez8s beruhazasokra, valamint helyi termelési tapasztalatok
hasznositasdra is torekedni szikséges.

A gazdasdg stabilitdsat stabil vallalkozdsokra alapozott helyi gazdasdgi bazis
kialakitasaval meg lehet teremteni. A mez8gazdasagi termelésnek helyben nagy
hagyomanya van, igy megfelel§ szaktuddas is rendelkezésre all ebben az dgazatban.
A helyi gazdasag fejlesztése pozitiv hatdst gyakorolhat a népességfogyadsra.

llleszkedés: A helyi gazdasag fellenditéséhez hozzdjarulhatnak a helyi természeti,
illetve kulturdlis épitészeti adottsdgokra alapozott turisztikai fejlesztések. A
telepulésen egy Uj idegenforgalmi terilet is kijeldlésre keril, valamint meglévd
turisztikai terlletek funkcid szerinti besoroldsa torténik. A Sié-menti kerékparut és
az ehhez kapcsolédd megadlldhely kiépitése is varhatdan jelent8s hatéssal lesz az
idegenforgalomra. A Hidas-patak mentén Ujonnan kijelolt vizgazddlkodasi terilet a
halgazdélkodds bévilésével szintén hozzdjérul a helyi gazdasag fejlesztéséhez.

II. Fenntarthatosag

A fenntarthatésag elve kiterjed a természeti, az épitett kérnyezet, a gazdasag,
valamint a tdrsadalom valamennyi elemére. Az épitett kdrnyezet altal igénybe vett
terilet a leheté legkisebb legyen. A fejlesztési elképzelések tervezése integralt
szemléletben térténjen (pl. generdcidkon ativeld felelgsség).

llleszkedés: az épitett kornyezet fejlesztése a telepilésen minimalisan tervezett. Uj
beépitésre szant terllet nem kerul kijeldlésre, egy-egy jelenlévd gazdasagi
hasznositdsu terlletek funkcidhoz valé besoroldsa térténik.

IIl. Elhet6 telepllési kdrnyezet létrehozasa

A csdkkené népesség, eloregedés miatt Uj lakdteriletek kialakitasa csak
koriltekintéen javasolt. A Si6 kdzelsége és a vizi- és kerékpdaros turizmusra
épitendd infrastruktira kitérési pont lehet. A fiatalok helyben maraddsidhoz kulcs
lehet a térségi kapcsolatok er@sitése a kidzelben elérhet8 munkahelyek miatt.

llleszkedés: a telepllésrendezési terv nem jeldl ki Uj lakoteriileteket.
A Sidhoz kapcsolédd turizmus 6sszekdthetd a telepilésen tervezett egyéb
turisztikai fejlesztésekkel. A Kélesd telepiléskdzponttol Kistormasig tartd tervezett
kerékparut megépulte elésegitheti a munkaerd bedramlasat Kdlesdre.



Specifikus célok teljesiilése a tervben
1.Vallalkozébardt gazdasagi kérnyezet kialakitasa

Gazdasagi terileteken beliil mindségi fejlesztések, kozmives infrastruktura
kialakitésa, a meglévé gazdasagi célokat szolgdld infrastruktura tovabbfejlesztése
szlkséges.

Javasolt az agrartermékek feldolgozottsdgi szintjének névelésének G6sztonzése, a
piacra jutds feltételeinek javitdsa, valamint a helyi termékek minéségének és
marketingjének javitasa.

2. specifikus cél: Turisztikai fejlesztések

A S5i6 kozelségének kiakndzasa mellett programok szervezésével, a tdrténeti
emlékek bemutatdsdval lehet az idegenforgalmat fellenditeni. A ~Z0ngehegyi
bunker” hasznositasa is célszerd, melyet az idegenforgalmi funkcié mellett
oktatdsra is lehet haszndlni. A Koncepcié megemliti egy a Zeng6-hegyre javasolt
sipalya kialakitdsat, és ugyancsak a hegyre javasol csillagvizsgéld elhelyezését.

lleszkedés:

A ,zbéngehegyi bunker” terlletét kilénleges idegenforgalmi teriletbe sorolja a
telepllésrendezési terv. A sipalya és a csillagvizsgald terve jelenleg nem szerepel a
teleptlés fejlesztési torekvései kozott, igy annak terileti igényével,
megvaldsithatdsagdval jelen terv nem foglalkozik.

3. specifikus cél: Hagyomanyd&rzés, kulturalis O0rokség megbrzése, tarsadalmi
kozOsségépités
Cél a kulturalis életnek helyet adé kdrnyezet korszer(sitése, akadalymentesités
megvaldsitdsa.

llleszkedés: a miemlékek és helyi jelent8ségl védett épitészeti értékek
feltérképezése, dllapotdnak megdvasa az Epitészeti értékleltar alapjan javasolt. A
nem védett épileteknél szintén fontos a homlokzatok megjeienése (aranyok,
szinek), épllettomegek kialakitdsa, ebben segitséget nyljt a telepiilésképvédelmi
rendelet, arculati kézikdnyv.

4. specifikus cél: A demogréfiai kihivasok kezelése, a novekvd idéskoru népesség
ellatdsi hatterének biztositasa, a csoport életvitelének javitdsa

Az id6skoru lakossag ellatdsi rendszerének tovabbfejlesztése szikséges. Cél a
szocialis elldtérendszer tovabbfejlesztése.

5. specifikus cél: Teleplléskép javitasa

A jelenleg kihasznalatlan terlletek és épiletek hasznositdsaval a telepiléskézponti
éplletek, épitészetileg értékes épiletek megujitdsdval, infrastrukturdlis
beavatkozdsokkal sokat lehet tenni a telepllés megjelenésének javitdsaért. Emellett
vedendd a telepllésszerkezet, a hagyoményos utcaképek, a telepllésszerkezeti
szempontbdél jelentés zoldteriletek, illetve novények. EI6 kell segiteni a védett
értékek jo karban tartdsit, megbrzését, a kozség épitészeti orokségének,
arculatdnak a jov6 nemzedékek szamara valé megtartasat.

A termeszetkézeli teriletekhez kdzeli illegdlis hulladéklerakot fel kell szamolni.

llleszkedés: a telepiléskép javitdsat szolgalja a teleplléskép védelmi rendelet,
arculati kézikényv. A telepilésrendezési terv a hagyoményos telepiilésszerkezet,
beépitési mdd, éplletmagassag megtartasat tamogatja, a zéldfelileti rendszer
elemeit, értékes faegyedeket meg6rzi. A Terv a hulladéklerakd rekultivalasat
javasolja.



6. specifikus cél: A kozlekedési kapcsolatok bévitése és a kozosségi kozlekedés
min&ségének javitdsa

Celszer( a parkolds rendezése, kilénds tekintettel az iskola el8tti térre. A Sid
projekt keretében véarhaté kerékparos fejlesztéshez elengedhetetlen a megfelelé
kerékpdros infrastruktdra kiépitése (kerékpartarolok, bérelheté kerékparok,
kerékpdros idegenvezetés stb.).

llleszkedés: a Terv szerepelteti a tervezett kerékparutakat.

7. specifikus cél: Intézmények energiahatékonysaganak javitdsa

Kiemelt cél a kozség kozépileteinek komplex szemléletd, igy energiahatékonysag
kdzpontu korszer(isitése. Emellett cél a megljulé energiaforrdsok hasznositasat
célzo onkormanyzati fejlesztések megvaldsitdsa.

8. specifikus cél: Vizrendezési feladatok elvégzése

A nagy intenzitdsi csapadék levezetése két helyen is problémdt jelent a
belterileten. Az 6nkormdanyzat hosszU tiva terveiben szerepel egy zaportarozd
létesitése a Hidas-patak mentén. A Hajnal utca nyugati oldalan 6varok kialakitasa,
€s a csapadékviz Sidba torténd levezetése jelenthet megoldast.

Illeszkedés: A szabalyozasi terv a Hajnal utcéban egy a csapadékviz
Osszegy(jtésére, elvezetésére kijeldlt dnkormanyzati tulajdont ingatlanon be nem
épithetd tertletet jeldl ki.

llleszkedés a hatalyos (2020. évi) megyei teriiletrendezési tervhez

A telepilésrendezési terv kozbensé véleményezési szakasza meég a kordbbi, 1/2005.
(Il. 21.) 6nkormanyzati rendelettel jévahagyott megyei teriletrendezési terv
vonatkozo eldirdsai és a MATrT 91. § dtmeneti rendelkezéseire figyelemmel tortént.
A zard szakmai véleményezési szakasz anyaga méar a Tolna Megyei Kozgylilés
49/2020. (X. 29.) énkorményzati hatdrozattal és 8/2020. (X. 29.) 6nkormanyzati
rendelettel jévdhagyott Tolna Megye Teriletrendezési Tervének eldirdsait
figyelembevételével dtdolgozott telepiilésrendezési eszkdzoket tartalmazza,

Az U] megyei teruletrendezési tervvel valé 6sszhang megteremtése a
telepllésrendezési eszkdzokben a kdzbensd véleményeztetési szakaszban szereplé
tervekhez képest az aldbbi valtoztatdst tette szUkségessé:

* Uj elemként jelolésre keriilt a Sié bal parti kerékparut

* torlésre kerult Kélesd-Harc kézti 6317. sz. Ut nyomvonalan jeldlt kerékparut.

Telepiléskép védelmi rendelet médositdsara vonatkozé javaslatok

* A teleplléskép védelmérdl szélé 1/2019. (1. 25.) énkormanyzati rendelet 1.
melléklet 1. fejezete hatarozza meg a helyi egyedi védett értékek kérét. A
vedelem korét javasolt a 2020. évi Ertékleltar alapjan felllvizsgélni, a
tulajdonosokkal egyeztetve 4 épuleteket, épitményeket helyi védelem ala
helyezni.

* A teleplléskép védelmérdl sz6lé 1/2019. (1. 25.) 6nkorményzati rendelet 1.
melléklet 2. fejezete hatdrozza meg a telepiilés helyi botanikai értékeit.
Javasolt a telepllésrendezési terv aldtdmasztd munkarészeként elkésziilt
Tajrendezési javaslat alapjan felilvizsgdlni a védelem korét.



*» A telepiléskep védelmérél sz6l6 1/2019. (I. 25.) 6nkorméanyzati rendeletet
javasolt a tajképvédelmi terllet ovezetére vonatkozdan, mint teleplléskénpi
szempontbdl meghatdrozd terilet - kiegésziteni

- a beépitésre nem szdnt terileten a tdjkarakter védelme érdekében a
magasépitményeket a kornyezethez illeszkedéen elhelyezni.

- a tajképet karosité épitkezések megakadédlyozdsa érdekében tdjba
illeszked6, hagyomanyos épitészeti megoldasokat elGirni.
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